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Nazwa zamierzenia budowlanego

Budowa dziesieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - dwéch
jednolokalowych oraz osmiu dwulokalowych, wraz z urzagdzeniami
budowlanymi

Adres i kategoria obiektu budowlanego:
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Numery dziatek ewidencyjnych: 133/11
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oswiadczajg, ze niniejszy projekt zagospodarowania terenu zostat sporzadzony zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.
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SPIS ZAWARTOSCI PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
I. Dokumenty dotaczone do projektu str.3

1. Kopia decyzji o nadaniu projektantom wszystkich specjalnosci uprawnien
budowlanych w odpowiedniej specjalnosci

2. Kopia zaswiadczenia o przynaleznosci projektantéw wszystkich specjalnosci do
wlasciwej izby samorzadu zawodowego

3. Oswiadczenie projektantow i projektantow sprawdzajacych wszystkich specjalnosci o
sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujgcym i przepisami i zasadami wiedzy

technicznej — na stronie tytutowej.

Il. Czes¢ opisowa str. 11

. Przedmiot zamierzenia budowlanego.

. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki.
. Projektowane zagospodarowanie dziatki.
. Zestawienie powierzchni.

. Inne informacje i dane.

. Warunki ochrony przeciwpozarowej.

N OO OO A ODN -

. Inne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego.

8. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu.

lll. Czes¢ rysunkowa str. 15

Projekt zagospodarowania terenu
Z-01- Plansza podstawowa 1:500

Z-02 Plansza zbiorcza instalacji zewnetrznych 1:500
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Czesc¢ opisowa
1. Przedmiot zamierzenia budowlanego.

Przedmiotem inwestycji jest dziesie¢ matych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie wolnostojgcej, dwa budynki jednolokalowe oraz osiem budynkow dwulokalowych, wraz z
urzgdzeniami budowlanymi na dziatce nr 133/11 obreb 0003 Swieciechéw.

Projektuje sie jeden wjazd na teren z istniejgcej drogi wewnetrznej na dziatkach nr 133/13 i
133/9. Budynki bedg o wysokoéci jednej i dwdch kondygnaciji, budynki niepodpiwniczone. Budynki
projektuje sie na cele zaspokojenia potrzeb mieszkalnych Gminy Drawno.

Budynki usytuowane obok siebie w s$rodkowej i potudniowej czedci dziatki, budynki
usytuowane bedg w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalng linia zabudowy od granicy dziatki
drogowej, p.p.p- 0,00 = 107,50 m n.p.m.

2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu.

Teren planowanej inwestycji potozony jest w miejscowosci Swiepiechéw. w gminie Drawno.
Teren obejmuje dziatke oznaczong nr ewidencyjnym 133/11 obreb 0003 Swieciechéw. W/w teren jest
obecnie zabudowany obiektami nietrwale zwigzanymi z gruntem i czesciowo ogrodzony. Na dziatce
znajduje sie nieukonczony budynek mieszkalny posiadajgcy zgode na rozbiérke. Na terenie dziatki
objetym projektowanym zagospodarowaniem nie wystepujg drzewa. Konfiguracja terenu — lekko
opadajgcy w kierunku wschodnim. Od strony pn-wschodniej w/w teren graniczy z dziatkg drogowa,
drogi wewnetrznej nr 133/13. Od strony poétnocnej w/w teren graniczy z dziatkami zabudowanymi nr
133/10 i 133/12. Od strony potudniowej z dziatkami nr 133/8, 206, 204, 203 i 133/14. Na dziatce
znajdujg sie sieci i instalacje kanalizacji sanitarnej, wodociggowa i energetyczna.

W ramach przygotowania terenu pod inwestycje przewiduje sie rozbiorke pieciu obiektéw
nietrwale zwigzanych z gruntem, posiadajgcych konstrukcje drewniang lub metalowo-blaszana.

Niezbedne jest usuniecie kolizji z istniejgca infrastrukturg teletechniczng firmy E-Cho i Orange.
Dla powyzszych prac inwestor otrzymat warunki techniczne likwidacji kolizji.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu.

3.1. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi.

Ze wzgledu na w/w inwestycje przewiduje sie lokalizacje nastepujacych obiektéw budowlanych
i elementéw zagospodarowania terenu:

a) budynki i obiekty budowlane:

budynki mieszkalne jednorodzinne, w zabudowie wolnostojgce;j

budynkinr 1, 2, 4, 5, 6, 8 — budynki dwukondygnacyjne dwulokalowe

budynki nr 9, 10 — budynki dwukondygnacyjne jednolokalowe

budynki nr 3, 7 — budynki jednokondygnacyjne dwulokalowe

b) obiekty matej architektury i elementy zagospodarowania terenu:

ostona smietnikowa,

dojscia piesze i dojazdy z kostki betonowej, miejsca parkingowe - pokrycie z kraty betonowe;j
(40% pow. biologicznie czynnej).

e Zielen niska (trawniki).

e rezerwa terenu dla instalacji fotowoltaicznej w pétnocnej czesci terenu.

Lokalizacije w/w obiektéw budowlanych i elementéw urzadzenia terenu przedstawiono na
planszy nrZ-01.

3.2. Sposéb odprowadzania lub oczyszczania sciekéw.

Dla budynkéw przewiduje sie podigczenie do istniejgcej na dziatce nr 133/10 sieci kanalizacji
sanitarnej, poprzez projektowane przytacze kanalizacji sanitarne bedgce osobnym
opracowaniem (nie bedgce w zakresie wniosku o pozwolenie na budowe).

3.3. Uklad komunikacyjny.

Wjazd/wejscie na teren z drogi wewnetrznej dz. nr 133/13 znajdowac sie bedzie posrodku pn-
wschodniej granicy dziatki. Na terenie dziatki projektuje sie dwadziescia stanowisk
parkingowych oraz dojscia do budynkéw i dojazd do miejsc parkingowych. Miejsca parkingowe
lokalizuje sie w dwdch zgrupowaniach w pétnocnej i wschodniej czesci dziatki.

3.4. Sposéb dostepu do drogi publicznej.

Dziatka 133/11 posiada dostep do gminnej drogi publicznej na dz. nr 132 poprzez droge
wewnetrzng na dziatkach dz. nr 133/9 i 133/13.
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3.5. Parametry techniczne sieci i urzagdzen uzbrojenia terenu.
Instalacje zewnetrzne.

Wodociggowa. Lokale zasilane bedg w wode z istniejgcej sieci wodociggowej
przebiegajgcej na dziatce nr 133/11 w jej poétnocnym narozniku, poprzez projektowane
przytagcze wody i oraz zewnetrzng instalacje wody. Studnia wodomierza gtéwnego
wykonana zostanie na terenie dziatki, przy jej péthocnym narozniku.

Gtéwne opomiarowanie zuzycia wody dla kazdego lokalu projektuje sie w studzienkach
wodomierzowych poprzez zastosowanie wodomierzy skrzydetkowych.
Kanalizacji sanitarnej. Scieki kanalizacji sanitarnej z projektowanych budynkéw
odprowadzane beda do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej na dz. nr 133/10 poprzez
projektowane przytgcze i zewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarne;j.
Projektuje sie zewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarnej wykonang z rur i ksztattek PVC
(9160, klasy S).
Studzienki rewizyjne na terenie obiektu projektuje sie wykonane z rury karbowanej
Dn425mm z kinetg z PP typu przeptywowego. Studnig¢ inspekcyjna projektuje sie w poblizu
potudniowego naroznika dziatki.
Energetyczna. Przewiduje sie zasilenie budynkéw z istniejgcej sieci i projektowanych
szafek kablowych — jako usytuowanych przy granicy dziatki drogowe;.
Odprowadzenie woéd deszczowych. Wody deszczowe z dachéw budynkoéw i terenow
utwardzonych odprowadzane bedg na teren wtasny nieutwardzony.
Instalacja teletechniczna. W ramach inwestycji projektuje sie instalacje teletechniczng
na terenie dziatki. W ramach inwestycji niezbedne bedzie takze przetozenie istniejacych,
kolidujgcych z projektowang zabudowa instalacji teletechnicznych firmy Orange i E-Cho,
dla ktérego zostaty wydane warunki techniczne likwidacji kolizji.

3.6. Uksztaltowanie terenu i ukiad zieleni.

Uksztattowanie terenu zostanie dostosowane do pozioméw wejs¢ do budynkéw. Nie
projektuje sie zmiany sptywu wod opadowych na terenie dziatki, oraz nie nastgpi sptyw w strone
dziatek sgsiednich. Odwodnienie powierzchni utwardzonych poprzez wyrobione spadki na teren
dziatki, zastosowano pokrycia nawierzchni z kostki betonowej oraz nawierzchnie
przepuszczalne z kraty betonowe;.

Projektuje sie nieznaczne podwyzszenie terenu dziatki w miejscu budynkéw nr 1,2,4,6 — jest to
spowodowane koniecznoscig zachowania wtasciwych spadkéw instalacji kanalizacji sanitarnej.

4. Zestawienie powierzchni.

Powierzchnia zabudowy projektowanych obiektéw budowlanych:
350,0 m? (11,8% < 15,1% pow. dziatki)
Powierzchnia drég, parkingdw, placéw i chodnikow:
kostka betonowa 553,00m?,
krata bet. 250 m? - pow. utwar. 150,0 m? (60% pow. catos$ci pokrycia kratg)
803,00 m?
Powierzchnia biologicznie czynna:
(nie uwzgledniono pow. biol. czynnej w kracie betonowej) 1 815,00 m? (61,1%>55% pow. dziatki)

Powierzchnia dziafki: 2 968,00 m?

5. Inne informacje i dane.

5.1. Rodzaj ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajacych z aktéw prawa miejscowego.
Spetnienie warunkéw wynikajgcych z ustalen decyzji o warunkach zabudowy nr 3/2023 - budowa
dziesieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu i obiektami
budowlanymi

Budynki usytuowano w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci
8m od granicy dziatki drogowej.

Powierzchnia terenu objetego opracowaniem 2968 m?, powierzchnia zabudowana 350,0m? tj. 11,8% <
15,1 % maksymalna powierzchnia zabudowy.

Powierzchnia biologicznie czynna 1815 m? co daje 61,1 % i jest wieksze od wymaganych min. 55%.

Szerokos$¢ elewacji frontowej poszczegolnych budynkéw 6,39 m < 6,4m maksymalna szeroko$c
elewaciji frontowe;j.

Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — dwie - w budynkach nr 1,2,4,5,6,8,9,10.

Geometria dachéw:
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Wysokos¢ okapu gtownych potaci dachowych 4,85 m = maksymalnej wysoko$ci do okapu gtéwnych
potaci dachowych 4,85m.

Kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 20° do 45°, w zwigzku z powyzszym zaprojektowano
gtéwne potacie dachowe o kacie nachylenia 25°, co zawiera sie w zadanym przedziale.

Wysokos¢ gtdwnej kalenicy od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku 6,40 m = 6,4m.

Powyzsze rozwigzania sg zgodne z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Inwestycja nie bedzie potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko i obszar Natura 2000 "Lasy
Puszczy nad Drawg”, realizacja inwestycji nie pogorszy stanu siedlisk, nie przewiduje sie znaczgcego
oddziatywania na srodowisko przyrodnicze. Ucigzliwo$ci zwigzane z funkcjonowaniem inwestycji, w tym
hatas i wibracje, ogranicza¢ sie bedg do granic terenu inwestyciji.

Teren inwestycji nie podlega zadnym formom ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
Wymagania w zakresie obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- obstuga terenu poprzez droge wewnetrzng na dziatkach 133/13 i 133/9.

- wymagana ilo$¢ miejsc postojowych: zapewni¢ w granicach dziatki minimum 2 miejsce postojowe dla
samochodéw osobowych na kazdy budynek mieszkalny — zapewnia sie 20 miejsc parkingowych na
terenie dziatki.

- sposob zaopatrzenia w wode — z sieci wodociggowe;.

- sposoOb zaopatrzenia w energie elektryczng: na warunkach gestora sieci,

- sposéb zaopatrzenia w energie cieplng - z wilasnego Zzrodia, ogrzewanie elektryczne ze
wspomaganiem instalacji fotowoltaicznej (objeta osobnym opracowaniem i zgtoszeniem).

- sposob odprowadzania $ciekdw do zewnetrznej kanalizacji sanitarnej,

- sposob odprowadzania wdd opadowych powierzchniowo - zaprojektowano na wtasny teren
nieutwardzony,

- sposob gospodarowania odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi, zgodnie z obowigzujgcym na
terenie gminy systemem gospodarki odpadami

5.2. Informacja czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sg
wpisane do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane
lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorska.

Obszar objety opracowaniem nie podlega zadnym formg ochrony konserwatorskiej ani nie jest
Zlokalizowany w strefie ochrony archeologiczne;j.

5.3. Charakter, cechy istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektéow budowlanych i ich otoczenia
W ramach niniejszej inwestycji nie przewiduje sie pogorszenia istniejgcego stanu srodowiska
naturalnego, a ilo$¢ wydalanych zanieczyszczen nie przekroczy norm dopuszczalnych.

6. Warunki ochrony przeciwpozarowe;j.

Wode do zewnetrznego gaszenia zapewniajg hydranty na sieci wodociggowej w ulicy gminnej.
Dla przedmiotowej inwestycji nie jest wymagany dojazd pozarowy.

Zgodnie z § 273. ust.1 Warunkow technicznych odlegtosci miedzy scianami zewnetrznymi
budynkow potozonych na jednej dziatce budowlanej nie ustala sie - fgczna powierzchnia wewnetrzna
projektowanych budynkéw wynosi 542 m2 i nie przekracza najmniejszej dopuszczalnej powierzchni
strefy pozarowej wymaganej dla kazdego ze znajdujgcych sie na tej dziatce rodzajéw budynkéw, ktora
wynosi 8000 m2 dla budynkéw niskich mieszkalnych ZL V.

Zewnetrzne $ciany budynkow oraz przekrycie dachu zaprojektowano jako elementy NRO — nie
rozprzestrzeniajgce ognia.

7. Inne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego.

Informacja o odrolnieniu gruntu.
Dziatka nie podlega wytgczeniu gruntéw z produkcji rolnej — teren dziatki jest gruntem budowlanym B.

8. Informacja o obszarze oddzialywania obiektu.

Analizie w zakresie oddziatywania obiektéw kubaturowych - budynkéw jednorodzinnych
poddano dziatki nr nr: 133/10, 133/8, 133/12, 133/14, 203, 204 i 206 obreb 0003.
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Budynki nie oddziatuje na dziatki sgsiednie ze wzgledu na przepisy ochrony pozarowej.
Zgodnie z WT § 272.2.oraz WT § 12 (wymdg zapewnienia min. odlegtosci 4,0m $ciany z otworami od
granicy dziatki sgsiedniej ) — min. odlegtos¢ projektowanej sciany z otworami wynosi 4,00 m.

Miejsca gromadzenia odpadow statych WT § 23, pkt. 4 (W zabudowie jednorodzinnej,
zagrodowej i rekreacji indywidualnej odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1i 2, nie okresla sie ).
Minimalna odlegto$¢ ostony $mietnikowej od okien pomieszczen w budynkach mieszkalnych wynosi¢
bedzie 10,0m, odpowiada sie wymogowi dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

Budynki nie powodujg zmniejszenia wymaganego warunkami technicznymi nastonecznienia
mieszkan w budynkach znajdujgcych sie na dziatkach sagsiednich oraz przestaniania - WT § 60.1.i §
13.2WT.

Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych WT § 19 (minimalna odlegtos¢ od granicy
dziatki budowlanej dla wiecej niz 10 miejsc — 6,0m) — odlegtos¢ miejsc od granicy dziatki nr 133/12
wynosi min. 87,30 m, odlegtos$¢ od projektowanych budynkéw mieszkalnych wynosi 10,0 m. Od dziatki
drogowej 133/13 odlegtosci nie okresla sie. Odlegtos¢ dwoch stanowisk parkingowych od dziatki nr
133/14 wynosi 4,60m > 3,0m.

Emisja i drgania — brak urzadzen emitujgcych hatas i drgania.

Odlegtosci pokazano na rys. Z-01.

Obszar oddziatywania obiektéw obejmuje do dziatke nr 133/11, na ktérej obiekty maja
by¢ realizowane, a inwestycja nie spowoduje ograniczen w zagospodarowaniu sasiedniego
terenu.

opracowat:
mgr inz. arch. Michat Szczepanek
upr. nr 19/Sz/2002
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SPIS ZALACZNIKOW DO PROJEKTU BUDOWLANEGO

Inwestor:

Gmina Drawno
ul. Koscielna 3, 73-220 Drawno

Nazwa zamierzenia budowlanego

Budowa dziesieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - dwéch
jednolokalowych oraz osmiu dwulokalowych, wraz z urzadzeniami
budowlanymi

Adres i kategoria obiektu budowlanego:

Miejscowos¢: Swieciechéw, gm. Drawno
Ulica: -
Kategoria obiektu: |

Pozostate dane adresowe:

Nazwa jednostki ewidencyjnej: Drawno
Nazwa i nr obrebu ewid.: 0003
Numery dziatek ewidencyjnych: 133/11

Spis zawartosci:

1 Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

2 Decyzja o warunkach zabudowy

3 Opinia geotechniczna
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UStUGI PROJEKTOWE ANNA KAZIMIERSKA

ul. Legionéw Dabrowskiego 16/3 70-337 Szczecin

INFORMACJA dotyczaca BIOZ na budowie

temat /obiekt /czes¢:

Budowa dziesieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - dwéch
jednolokalowych oraz osmiu dwulokalowych, wraz z urzagdzeniami
budowlanymi

adres inwestyciji:

Swieciechéw, gm. Drawno
dz. nr 133/11 obreb 0003 Swieciechéw

inwestor:

Gmina Drawno
ul. Koscielna 3, 73-220 Drawno

branza :

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI,
ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

stadium :

PROJEKT BUDOWLANY

Projektant/autor informaciji:

mgr inz. arch. Michat Szczepanek
upr. nr 19/Sz/2002
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CZESC OPISOWA

1

Zakres robét w ramach catego zamierzenia
budowlanego oraz kolejnos¢ realizacji
poszczegdinych robdt / obiektéw

1) roboty przygotowawcze
urzadzenie placu budowy,
2) roboty budowlano-montazowe:
a) roboty budowlane i budowlano-instalacyjne zwigzane z budowg
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z zagospodarowaniem
terenu:
wykonanie wykopow fundamentowych pod nowe obiekty (budynki
mieszkalne jednorodzinne),
roboty betoniarsko-zbrojarskie,
roboty izolacyjne,
montaz prefabrykowanych elementéw konstrukcyjnych
roboty ciesielskie,
roboty dekarskie,
roboty Slusarsko-kowalskie,
roboty wykonczeniowe zewnetrzne: blacharskie, tynkarskie, malarskie,
montazowe,
roboty wykonczeniowe wewnetrzne: montazowe, tynkarskie, oktadzinowe,
posadzkarskie, malarskie,
b) roboty instalacyjne dla catego zamierzenia inwestycyjnego:
roboty instalacyjne — sanitarne
zewnetrzne:
roboty ziemne — wykopy pod uzbrojenie zewnetrzne,
wykonanie zewnetrznych odcinkéw wewnetrznej instalacji wod.-kan. na
terenie dziafki
roboty izolacyjne, zabezpieczenia antykorozyjne
proby instalacji,
wewnetrzne:
montaz instalacji wod.-kan. z urzadzeniami,
proby instalacji (szczelnosci, ciSnieniowe),
roboty izolacyjne przeciwwodne, akustyczne i antykorozyjne.
roboty instalacyjne — elektryczne
zewnetrzne:
roboty ziemne — wykopy na kable elektroenergetyczne,
utozenie kabli energetycznych (nn) w wykopach rurowych,
montaz i podtgczenie projektowanej tablicy, ztgcza,
wewnetrzne:
montaz rozdzielnic,
montaz instalacji zasilajgcej: gniazda wtykowe, oswietlenie ogdine,
oprzewodowanie pomieszczen,
sprawdzenie obwodow i montaz osprzetu,
projektowane elementy zagospodarowania terenu
wykonanie ostony simetnikowej, wykonanie utwrdzen — doj$¢ , dojazddw i
miejsc parkingowych.
Szczegotowy harmonogram robét (kolejnosé realizacji
splanie bioz”

ustali¢ w

Wykaz istniejgcych obiektow budowlanych

Brak

Elementy zagospod. dziatki lub terenu, ktére
mogg stwarza¢ zagrozenie bezpieczenstwa i
zdrowia ludzi

Brak

Przewidywane zagrozenia wystepujace
podczas realizacji rob6t budowlanych,
okreslajace skale i rodzaje zagrozen oraz
miejsce i czas ich wystgpienia

roboty ziemne: oberwanie scian wykopu;

roboty na wysokosci (murarskie, ciesielskie, dekarskie, montazowe,
instalacyjne, wykonczeniowe): ryzyko upadku z wysokos$ci oraz spadania
materiatéw i narzedzi;

roboty z uzyciem maszyn i innych urzgdzen
( elektronarzedzia): ryzyko urazéw i porazen pradem,
W_.planie bioz” okresli¢ oddzialywanie w/w robét mogacych

stwarzaé zagrozenie dla bezpieczenstwa.

technicznych

Sposéb prowadzenia instruktazu
pracownikow przed przystgpieniem do
realizacji robét szczegolnie
niebezpiecznych.

Zgodnie z instrukcjg BHP i programem szkolenia pracownikow.

Srodki techniczne i organizacyjne,
zapobiegajgce niebezpieczenstwom
wynikajgcym z wykonywania robo6t
budowlanych w strefach szczegdlnego
zagrozenia zdrowia lub w ich sgsiedztwie, w
tym zapewniajgcych bezpieczng i sprawng
komunikacje, umozliwiajacg szybkg
ewakuacje na wypadek pozaru, awarii czy
innych zagrozen.

Przedstawi¢ w formie graficznej i opisowej w ,,planie bioz”.

opracowat:
mgr inz. arch. Michat Szczepanek
upr. nr 19/Sz/2002
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